
D A A R  W A A R 
A L L E S
S A M E N K O M T

Ondersteuning voor gemeentes bij succesvolle 
invulling van commerciële ruimte.



Ons mult idiscipl inair  bureau biedt 
een hol ist ische benader ing voor suc-
cesvolle conceptontwikkel ing. 

H A L L O !
Wij z i jn een inte rnat ionaa l  ontwerpbureau met een 
behoor l i jke s taat van d ienst op het gebied van de 
ontwikke l ing van publ ieke ru imtes en reta i l -ontwerp.

 

 

Ons doe l  i s  a l t i jd:  f rom spaces to p laces. Wi j  wi l len 
inwisse lbare en k leur loze ru imtes aanpakken en e r 
aantrekke l i jke p lekken van maken. Plekken d ie het 
tonee l  z i jn voor inte ract ie ,  ve rschi l lende funct iona l i te -
i ten samenbrengen en een s te rke ident i te i t  hebben. 

Ons mul t id isc ip l ina i r  bureau b iedt een hol is t ische 
benader ing voor succesvol le conceptont wikkel ing.

• 	 Expe r t i se  e n  e r va r i n g
• 	 E en  hol i s t i sch e  be nad e r i n g
• 	 V i s i ona i re  v e rbe e l d in g
• 	 Innova t i e v e  con cep t  c rea t i e 
• 	 Pl ann in gsexpe r t i se 
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W A T  K U N N E N  W I J  V O O R
J O U  B E T E K E N E N ? 

COMMUNICATIE

• 	 Strategisch communicat ieplan
•	 Logo en huisst i j lontwikkel ing
•	 Navigat ie 
• 	 Campagnes & Story te l l ing
•	 Inr icht ing t i jde l i jke ruimte 

WORKSHOPS

• 	 Conceptontwikkel ing
•	 Stakeholder-management
•	 Strategisch ver trekpunt
•	 Posit ioner ing winkelgebieden
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ONT WERP ( INTERIEUR EN ARCHITECTUUR)

• 	 Placemaking
•	 Concepting
•	 Schets tot  DO 
•	 Reken/tekenen
•	 Haalbaarheidsstudies
•	 Getekend programma van e isen
•	 Gebieds-,  locat ie- en  
	 gebouwposit ioner ing

W A T  K U N N E N  W I J  V O O R
J O U  B E T E K E N E N ? 

COMMUNICATIE

• 	 Strategisch communicat ieplan
•	 Logo en huisst i j lontwikkel ing
•	 Navigat ie 
• 	 Campagnes & Story te l l ing
•	 Inr icht ing t i jde l i jke ruimte 
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O N Z E  V I S I E 
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De publ ieke ru imte s taat onder druk. De mens is een 
soc iaa l  d ie r,  maar door d ig i ta l i se r ing, corona-cr is is 
en s t i jgende pr i jzen t rekken wi j  ons s teeds vaker 
te rug, met a ls gevolg leegstand en verschra l ing van 
de publ ieke ru imte.  En te r wi j l  wonen hoog op de 
agenda staat wordt de publ ieke ru imte sne l  een on-
dergeschoven k ind je.  Een u i tdaging voor gemeentes 
d ie ju is t  de publ ieke ru imte op zo een manie r wi l len 
vormgeven dat mensen samenkomen. 

Vo lgens ons is het daarom hoog t i jd om op een 
andere manie r naar de publ ieke ru imte te k i jken. 
Niet  a l leen vanui t  het perspect ie f  van investeerders 
d ie gedreven z i jn door f inanc ië le be langen. Maar op 
een manie r waarop de betekenis voorop staat . 

Plaatsen om te werken, te winke len, te s tuderen, te 
ontmoeten en te e r varen. We werken graag samen 
met ambi t ieuze investeerders ,  ontwikke laars ,  ge -
meentes maar ook reta i le rs en merken om de n ieuwe 
betekenis van ru imte vorm te geven. Vaak z i jn de 
grootste u i tdagingen voor de toekomst is ,  ook het 
begin van de grootste kans voor verander ing. 

Zo creëer je levendige, aantrekkel i jk en dyna-
mische publieke ruimtes waar uiteindeli jk de 
investeerders voor in de r i j  zul len staan. 



Ons doel? Het creëren van aantrekkelijke plekken 

waar mensen samenkomen en zich thuisvoelen.
7

Wij  be g i nn e n  daa rom a l t i j d  m e t 
a anda ch t  v oo r  d e  (maa t schappe l i j k e) 
con t ex t  om v e r vo l g e n s  t e  k i j k e n  naa r 
d e  samenhang  i n :

•  d e  f un c t i e

•  d e  v o r m van  d e  r u imt e

•  h e t  g eb r u i k  van  d e  r u imt e
•  d e  b e t e k e n i s  van  d e  r u im t e
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Ieder project heeft zijn eigen 
verhaal, hoe verwoord je 
dat scherp en hoe zet je dat 
vervolgens op de kaart? 
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JDV heeft veel kennis en 
expertise in huis om de 
gemeente daar mee te helpen. 
We kunnen helpen met het op 
papier zetten van het verhaal en 
vervolgens met het vermarkten 
en op de kaart zetten van 
het project. 
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Het beste resultaat wordt bereik t door te 
ontwikkelen vanuit  een strategisch concept

W O R K S H O P S 
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We beginnen b i j  voorkeur e lk pro ject met een 
workshop om a l le s takeholders samen te brengen. 
Zo zet je gezamenl i jk een s t ip op de hor izon. 

,  de inte r ieur en a rch i tecton ische invu l l ing vo lgt u i t 
de behoef ten van de gemeenschap en s takeholders . 
A l le pro jecten k le in en groot ,  in een gemeente 
hebben te maken met s takeholders;  de gemeente, 
bewoners ondernemers,  be langenveren ig ingen. 
Hoe haak je d ie aan? Hoe kom je tot  een 
gemeenschappe l i jk p lan waar ieder z ich in kan 
v inden en z ich b i j  bet rokken voe l t .  H ie r voor 
organiseren wi j  workshops en s t rateg iesess ies . 
Hie r in wordt een gemeenschappe l i jke v is ie bepaa ld 
d ie a ls u i tgangspunt d ient voor het toekomst ige 
pro ject . 



Proposi t ie
De waardepropos i t ie i s de s t rateg ie samengevat in één 
kernz in.  Welk prob leem gaan we oplossen? Welke be-
hoef tes ver vu l len? 

Pi j le r s
De propos i t ie i s gestoe ld op een fundament ,  op de p i j le rs 
d ie be lof te moge l i jk maken. B i jvoorbee ld het samenbren-
gen van funct ies ,  het b ieden van een ontmoet ingsplaats 
of  een duurzame a l te rnat ie f. 

Merk waarden

Ook de merkwaarden komen voor t  u i t  de propos i t ie .  Waar 
s taan we voor? Wat z i jn de zachte re waarden d ie we tot 
leven brengen en le idend z i jn in onze ontwikke l ing?

11

J
D

V





JDV heef t ontwerp-exper t ise 
op iedere schaal en in iedere 
fase. 

Van grootschal ige 
gebiedsontwikkel ing tot het 
kleinste inter ieur.

Hierdoor kunnen onze 
ontwerpers in elke fase aan 
de slag en denken met je 
mee. 



V A N  M O N O
N A A R  M U L T I

In de ontwikke l ing van onze eerdere pro jecten heb-
ben we ge leerd dat het ve rb inden van verschi l lend 
gebru ik van de openbare ru imte de waarde verhoogt . 
We vo lgen het r i tme van de dag 24/7 en a l t i jd van-
u i t  een goed verhaa l .  Zo v inden we funct ies d ie de 
ru imte van ’s ochtends tot ’s avonds inte ressant en 
aantrekke l i jk maak t en daarmee ve i l ig en verbonden. 
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A A N D A C H T  E N
L E E F B A A R H E I D

Het in ba lans brengen van verschi l lende funct ies 
door het begr i jpen van de behoef ten van de gebru i -
kers en de s t romingen van het gebied

Voor vandaag en morgen dank zi j  denken in toekomst-
scenar io’s en toetsen op duurzaamheid

Het verzachten van de rafe l rand en het integre ren 
van b innen- en bu i tengebieden

Leefbaar en ve i l ig door het snappen van het r i tme 
van de dag

Verb indingen maken door a l le gebru ikers ,  beheerd-
ers ,  vormgevers en e igenaren in contact te brengen 
en oude st ructuren te doorbreken

Flex ibe l  en mul t i funct ionee l  door het denken in con-
cepten in p laats van een opte lsom van funct ies

Ruimte voor a l le generat ies door a l le generat ies aan 
het woord te la ten en verb inding te s t imule ren

Funct ionee l  en emot ionee l ,  namel i jk een p lek voor 
werk ,  v r i je t i jd ,  soc ia le connect ie en zorg
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INTERNET CAT. 2

CAT. 1

CAT. 3

CAT. 4

CAT. 5

CATEGORIE 1  -  CATCHMENT AREA 10 MIN

LOKALE SUPERMARKT

CATEGORIE 2  -  CATCHMENT AREA 20 MIN

KLEINE DORPSKERNEN - WIJKWINKELCENTRA

CATEGORIE 3  -  CATCHMENT AREA 30 MIN

MIDDELGROTE GEMEENTEN - REGIONALE WINKEL-
CENTRA - XL SUPERMARKT - BOUWMARKT

CATEGORIE 4  -  CATCHMENT TOT 45 MIN

STADSCENTRA MIDDELGROTE STEDEN
IKEA - WOONBOULEVARDS

CATEGORIE 5  -  CATCHMENT AREA 1 TOT 2  UUR

STADSCENTRA GROTE STEDEN
AMSTERDAM - ROTTERDAM - UTRECHT - DEN HAAG
MALL OF THE NETHERLANDS
FACTORY OUTLETS

D E  ( O N D E R L I N G E )  R O L  V A N
W I N K E L G E B I E D E N  B E G R I J P E N

Hoe zorg je a ls gemeente dat je cent rum re levant en aant rekkel i jk b l i j f t  voor zowel k lanten a ls ondernemers? 

De afge lopen ja ren is e r  een grote t rans i t ie gaande in de winke ls t raat .  Het winke laanbod in Neder land l i jk t  meer dan 
verzadigd wat zorgt voor concur rent ie tussen de winke l  bestemmingen in de gemeenten. Hie rb i j  komt dat s teeds meer 
mensen op het inte rnet winke len. Bekende winke lketens va l len h ie rdoor om en worden maar ten de le door n ieuwe for-
mules ver vangen. Er ontstaat h ie rdoor s teeds meer leegstand in de winke ls t raat .  Wat is de toekomt van het winke lge-
b ied? Hoe moet je je pos i t ioneren ten opzichte van andere gemeenten en het inte rnet? Voor ieder winke lgebied is de 
vraag re levant .
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D E  ( O N D E R L I N G E )  R O L  V A N
W I N K E L G E B I E D E N  B E G R I J P E N
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Hoe zorg je a ls gemeente dat je cent rum re levant en aant rekkel i jk b l i j f t  voor zowel k lanten a ls ondernemers? 

De afge lopen ja ren is e r  een grote t rans i t ie gaande in de winke ls t raat .  Het winke laanbod in Neder land l i jk t  meer dan 
verzadigd wat zorgt voor concur rent ie tussen de winke l  bestemmingen in de gemeenten. Hie rb i j  komt dat s teeds meer 
mensen op het inte rnet winke len. Bekende winke lketens va l len h ie rdoor om en worden maar ten de le door n ieuwe for-
mules ver vangen. Er ontstaat h ie rdoor s teeds meer leegstand in de winke ls t raat .  Wat is de toekomt van het winke lge-
b ied? Hoe moet je je pos i t ioneren ten opzichte van andere gemeenten en het inte rnet? Voor ieder winke lgebied is de 
vraag re levant .
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“ C O M P L E M E N T A I R E  I N V U L L I N G  I N  P L A A T S  V A N  C O N -

R O U T I N E

G E M A K

B E S T E M M I N G

B E L E V I N G

REISTIJD

VERBLIJF

WINKELOPPERVLAK

FREQUENTIE

5-15 MIN

1 UUR

M2

1>PER WEEK

5 MIN

10-20 MIN

M2

4>PER WEEK

20 MIN

3 UUR

M2

1>PER MAAND

30> MIN

5 UUR

M2

1 X PER MAAND

60> MIN

1 DAG

M2

1 X PER SEIZOEN

CATEGORIE 1

DAGELIJKS
GEMAK

SUPERMARKT

+ SERVICE RETAIL

CATEGORIE 2

HET HART
VAN DE BUURT

DORPSKERN

WIJKCENTRUM

CATEGORIE 3

HET
STADSHART 

KLEIN STADSCENTRUM

REGIONAAL

WINKELCENTRUM

CATEGORIE 4

BIG BOX
RETAIL

RETAIL PARK

MEUBEL-BOULEVARD

CATEGORIE 5

EEN DAGJE UIT
VOL BELEVING

STADSHART

GROTE STAD

LIFESTYLE MALL

OUTLET CENTER
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D E  ( O N D E R L I N G E )  R O L  V A N
W I N K E L G E B I E D E N  B E G R I J P E N
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D E  ( O N D E R L I N G E )  R O L  V A N
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“ C O M P L E M E N T A I R E  I N V U L L I N G  I N  P L A A T S  V A N  C O N C U R R E N T I E  E N  K A N A L I S E R I N G . ” 
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“80% van de ecologische 
impact van een product vast 
zit in de ontwerpfase”.

JDV brengt duurzaamheid in prak t i jk . 

D i t  betekent dat we ons bewust moeten z i jn van 
onze ro l  a ls ontwerpers:  in het se lecte ren van de 
ju is te mater ia len en in het duurzaam ontwerpen. 
B i j  het def in ië ren van het u i tgangspunt begint het 
denkproces: wat kan ik nog gebru iken en upgraden 
en wat is n iet  meer bru ikbaar en moet vern ieuwd 
worden? We beginnen met een p lan maken met 
daar in een inventar isat ie van het bestaande, een 
b ib l iotheek met mater ia len,  de levenscyc lus en 
demonteren.

D U U R Z A A M
O N T W E R P E N
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ONE LEAF
Ambitieniveau: Marktconform+
Investeringsniveau: +2,5%

CONCEPT & ONTWERP
Design, communicatie
R1 ST |
R2 CD | Materiaalselectie op basis van duurzaamheid
R3 DD | Furniture & fit-out beperkt demontabel
R4 TD |
R5 CO |

Belangrijke drivers, out of scope

ASSORTIMENT
Productaanbod, lokaal, verpakking

ORGANISATIE
Operatie, logistiek, verspilling

MARKTCONFORM

TWO LEAF
Ambitieniveau: Innovation driver
Investeringsniveau: +5% - 15%

CONCEPT & ONTWERP
Design, communicatie
R1 ST | Be-leaf workshop en projectbegeleiding
R2 CD | Materiaalselectie op basis van duurzaamheid
R3 DD | Furniture & fit-out beperkt demontabel
R4 TD | Handover to build, Value & Sustainable engIneering
R5 CO |

Belangrijke drivers, out of scope

ASSORTIMENT
Productaanbod, lokaal, verpakking

ORGANISATIE
Operatie, logistiek, verspilling

INNOVATION DRIVER

THREE LEAF
Ambi t ien iveau: Future proof 2030
Investe r ingsniveau: >2 ,5%

CONCEPT & ONT WERP
Design, communicat ie
R1 ST | Be-leaf workshop en projectbegeleiding
R2 CD | Materiaalselectie 100% duurzaam (Non-virgin,               
             circular, Lokaal)
R3 DD | Complete demountable Furniture & Fit-out
R4 TD | Handover to build, Value & Sustainable engIneering
R5 CO | Design assistance & consulting tijdens realisatie

Be langr i jke dr ive rs ,  out of  scope

ASSORTIMENT
Productaanbod, lokaa l ,  ve rpakk ing

ORGANISATIE
Operat ie ,  log is t iek ,  ve rsp i l l ing

FUTURE PROOF 2030
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Multi functioneel  wi jkcentrum 
waar wonen, ontmoeten en 
winkelen samenkomen 

JDV ontwikke l t  een mul t i funct ionee l  wi jkcentrum 
waar wonen, ontmoeten en winke len samenkomen. 
L indaupark ,  ge legen in L indau aan de Bodensee, i s 
van oorsprong een monofunct ionee l  winke lcentrum. 

De grootschal ige herpos i t ioner ing en heront wik-
ke l ing van het winkelcent rum in combinat ie met 
horeca en woningen maak t het cent rum meer dan 
een p lek om te winkelen. In de toekomst is het 
mul t i funct ionele L indaupark voora l een p lek om 
e lkaar te ontmoeten. 

Het naastge legen industr iee l  geb ied wordt ontwik-
ke ld tot  een aantrekke l i jke p lek om te wonen, aang-
es loten aan het winke lcentrum. Het gebied is een mix 
van b i jna 15.000 v ie rkante meter winke lopper v lak , 
400 woningen, kantoren, cafés en restaurants .    Het 
openbaar gebied wordt compleet ve rn ieuwd met vee l 
groen en is enke l  toeganke l i jk voor voetgangers en 
f ie tsers . 
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L I N D A U P A R K
Lindau campagne t i jdens verbouwing 
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V L E U T E R W E I D E
Communicatie,  navigatie, 
or iëntatie en relocatie. 

Samen met ASR ontwikke lde JDV de s t rateg ische en 
communicat ie -v is ie voor verschi l lende winke lcentra . 

Voor het winkelcent rum V leuter weide werk ten wi j 
samen in mul t id isc ip l ina i re teams aan de ont wik-
ke l ing van het merk , de merk ident i te i t ,  de commu-
nicat ie en de doorst room van het gebied dank zi j 
du ide l i jke nav igat ie . 

Winke lcentra hebben z ich de afge lopen ja ren ontwik-
ke ld tot  s te rke merken met een e igen pos i t ioner ing 
en merk ident i te i t .  A l les wordt ontwikke ld vanui t  een 
gedee lde v is ie samengevat in een propos i t ie .
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Campagne geve l -best icker ing t i jdens verbouwing.

J
D

V



30

O
N

Z
E

 P
R

O
J

E
C

T
E

N

W E L L E 7
Het r i tme van de dag

In Bern, Zwi tser land, ontwikke lden wi j  voor Migros 
Aare hét winke lcentrum van de n ieuwste generat ie , 
waarb i j  JDV verantwoorde l i jk was voor de tota le 
Customer Journey voor wat bet ref t  in te r ieurarch i tec-
tuur en vormgeving. Wel le7 is een un ieke combinat ie 
van shopping, gast ronomie,  bus iness- en c lubschool .
Het centrum komt v lak naast het zeer drukke hoofd- 
t re instat ion van Bern,  waar dage l i jks meer dan 
150.000 mensen komen. 

Wel le7 past z ich aan aan het r i tme van de mod-
erne, mobie le consument ,  met het t re instat ion a ls 
log is t iek knooppunt van de dag. 
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B I S O N S P O O R
E X P E R I E N C E
C E N T E R

Tijdens de verbouwing was 
het Experience Center de 
plek voor contact tussen 
gemeente en bezoeker,  k lant 
en winkelcentrum.

Het winke lcentrum Bisonspoor Maarssen stond aan 
het begin van een grote en langlopende renovat ie . 
A ls antwoord op de veranderende consument is het 
n ieuwe Bisonspoor namel i jk meer dan een winke lcen-
t rum; h ie r  worden wonen, werken en winke len ge-
combineerd. Het winke lcentrum kreeg een complete 
make-over en een v i j fdeksparkeergarage met loop-
brug naar het winke lcentrum. 
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B R A V O
I N  T H E  P A R K

Zo creëren we midden in 
deze wijk een groen har t 
waar mensen elkaar kunnen 
ontmoeten, ontspannen en 
waar kinderen kunnen spelen. 
‘Placemaking par excel lence’.

Hazi As lanov, Bakoe in Azerbe idz jan, park is 
een s tadsvern ieuwingspro ject .  Midden in een 
d ichtbevolk te woonwi jk een braak l iggend en 
ver waar loosd groengebied omtoveren tot een 
g loednieuw park .  Momentee l  s taan in het Hazi 
As lanov-gebied vee l  f la tgebouwen van s lechte 
kwal i te i t  met voornamel i jk soc ia le woningen. Het 
gebied tussen de gebouwen is ve r waar loosd en 
dee ls in gebru ik a ls i l lega le vu i ls tor tp laats .  Maar 
d i t  gaat ve randeren: het n ieuwe park b iedt de 
gemeenschap groen en water,  s tadstu inen, z i t-  en 
spee lvoorz ien ingen en een winke lpav i l joen. 



35

J
D

V



36

O
N

Z
E

 P
R

O
J

E
C

T
E

N

D E  B I B L I O T H E K E N
JDV heef t  meer dan 100 
bibl iotheken ontworpen 
volgens de Whiteboxformule. 

Thematische beleefwerelden

De retai l f i losof ie is terug te v inden in de thematische 
beleefwerelden die inspireren langer rond te k i jken 
en te gaan lezen. In plaats van recht-toe-recht-aan 
segmentat ie op al fabet of  genre.  Voorbeelden van de 
beleefwerelden z i jn onder meer Liefde & Leven, Li te-
ratuur & Cultuur en Medialab.

Prominente presentatie

De vormgeving is open, vr iendel i jk,  warm, transparant 
en voor een breed publ iek toegankel i jk.  Het concept 
is f lexibel  en speelt  in op de wensen en programme-
r ing van de desbetreffende bibl iotheek. Anders dan in 
de tradit ionele bibl iotheek worden de boeken zoveel 
mogel i jk f rontaal  gepresenteerd; de aantrekkel i jke 
covers van de boeken nodigt ui t  om boeken te pakken 
en te beki jken.

Cosmetische Verbouwing

Voor bibl iotheken met een beperkt budget wordt een 
cosmetische aanpak toegepast.  Het whitebox-con-
cept wordt dan geïmplementeerd met hergebruik van 
bestaande meubels en middelen.

Wij ont wikkelden in nauwe samenwerk ing met de b ib l iotheken een n ieuwe formule 
gebaseerd op pr inc ipes u i t  reta i l  en market ing. De whi tebox-formule is erg succesvol 
gebleken! B ib l iotheken d ie een her inr icht ing doen met d i t  ‘ reta i lconcept ’  k r i jgen gem-
iddeld 20% meer bezoekers .
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Bisonspoor 3002-C807
3605 LT Maarssen
Postbus 1194,  
3600 BD Maarssen

+31 (0)346 56 3764
info@josdevries.eu
www.josdevries.eu

Part of Jos De Vries
International B.V.

A F S P R E K E N ?
We zijn het makkelijst te bereiken 

via: info@josdevries.eu of via 
telefoon: +31 (0)346 56 3764


